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       О Б Щ И Н С К А  А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я – З Л А Т О Г Р А Д

гр. Златоград 4980, ул. „Стeфан Стамболов” № 1, тел: 03071 / 25 51, 25 53, факс: 03071 / 4023 
www.zlatograd.bg;  e-mail:  ObA-zlatograd@zlatograd.bg

Изх. № 61-00-296/19.11.2020 г.
Вх. № ОС-786/19.11.2020 г.
ДО  

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

ЗЛАТОГРАД
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от Мирослав Митков Янчев - Кмет на Община Златоград

Относно: Отстъпване право на строеж в полза на Ваклин Младенов Караасенов, за изграждане на социално жилище в УПИХVІІ-484, кв.42  по ПУП на с. Старцево

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Съгласно чл. 49а от Закона за общинската собственост, право на строеж върху имоти – частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява без търг или конкурс за строеж на жилищна сграда на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица, при условия и по ред, определени в Наредба № 12 за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград (Наредбата).  Цената на правото на строеж се определя от общински съвет.

При учреденото право на строеж по този ред, законът въвежда и следните ограничения:

- Правото на строеж не може да се прехвърля на трети лица;
- Жилищата, придобити по този ред не могат да се отдават под наем или да бъдат обект на разпореждане за срок от 15 години;
- Нарушаването на горепосочените забрани е основание за разваляне на договора за правото на строеж;
- При разваляне на договора лицата, нарушили забраните нямат правата по чл. 72-74 от Закона за собствеността.

В Наредба № 12 за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград, в чл. 48 е определен следния ред за изграждане на социални жилища:

Право на строеж върху имоти - частна общинска собственост, отредени за изграждане на социални жилища, може да се учредява, без търг или конкурс, за строеж на жилищна сграда на лица с установени жилищни нужди, на жилищностроителни кооперации или сдружения, в които членуват само такива лица. Лицата трябва да отговарят на условията по чл. 5 от Наредбата.


За установяването на обстоятелствата по чл. 5 всяко от лицата и/или членовете на семейството подават заявление и декларация по образец по чл.6, ал.2 от Наредбата, ведно с изискващите се документи към тях, до Кмета на Община Златоград.


Документите се разглеждат от комисията по чл. 10 от Наредбата, в едномесечен срок от подаването им. Решенията на комисията се оформят в протокол, който се утвърждава от кмета на общината.


Преписката се окомплектова от общинска администрация със становище, копие на акт за общинска собственост, вписан в Службата по вписвания и се внася с доклад в Общински съвет Златоград.


Правото на строеж се учредява с решение на Общинския съвет на цена, определена от Общинския съвет, която не може да бъде по-ниска от данъчната оценка. 


Въз основа на решението на Общинския съвет, кметът на общината издава заповед и сключва договор с правоимащите лица, съответно с органа на управление на жилищностроителна кооперация или сдружение.


В договора за учреденото право на строеж се включват забрани за приобретателите за:

- Прехвърляне правото на строеж на трети лица;

- За отдаване под наем на придобитите жилища или за разпореждане с тях, за срок 15

години.


- Нарушаването на забраните е основание за разваляне на договора за учреденото право на строеж.


- В случай че, в срок от 5 години от учредяването, правото на строеж не бъде реализирано, същото се погасява в полза на Община Златоград.

Съгласно чл. 44, ал. 6 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, по предложение на кмета на общината и кметовете на кметствата, Общински съвет Златоград, с решение, определя урегулирани поземлени имоти, съгласно влязъл в сила ЗРП за малкоетажно жилищно (ниско) застрояване, и ги предназначава за учредяване право на строеж на граждани с жилищни нужди, установени по реда на Наредба № 12 за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград, като дава съгласие кмета на общината да учредява право на строеж в полза на лицата, чиято жилищна нужда е установена по нормативно определения ред. Така учреденото право на строеж не може да се отчуждава от приобретателя преди изтичането на 15 години от датата на учредяването му.

В Общинска администрация Златоград е постъпила молба с вх. № 94-00-2236/25.08.2020 г. от Ваклин Младенов Караасенов, с. Старцево за отстъпване право на строеж в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево и декларация по образец по чл. 6, ал. 2 от Наредбата, ведно с изискващите се документи към тях. 
За УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, целия с площ от 685,00 кв. м., е съставен Акт № 1660 от 05.11.2019 г. за частна общинска собственост, вписан с вх. рег. № 685/06.11.2019 г., акт № 60, том ІІІ, партида 9392 в Служба по вписванията при РС – Златоград.

Парцелът се намира на ул. „Дельо Войвода”, с. Старцево.

Комисията по чл. 10 от Наредбата, назначена със Заповед № 264/12.07.2019 г. на Кмета на Община Златоград, на заседанието си, проведено на 20.10.2020 г. е разгледала молбата от Ваклин Караасенов за учредяване право на строеж върху имот – частна общинска собственост, за изграждане на социално жилище, декларация по образец по чл. 6, ал. 2 от  Наредбата и предоставените от него документи. Комисията е взела решение, че Ваклин Караасенов от с. Старцево, общ. Златоград, обл. Смолян отговаря  на изискванията на чл. 48 от Наредба № 12 за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград за учредяване право на строеж върху имот – частна общинска собственост.
Решението на Комисията е оформено в Протокол № 5 от 20.10.2020 г.                   Протоколът е утвърден от Кмета на Община Златоград, съгласно изискванията на чл. 7 от Наредбата.

Кметът на кметство с. Старцево, с писмо наш вх.  № 10-00-148/04.09.2020 г., е предложил УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево да бъде отреден за изграждане на социално жилище на граждани с жилищни нужди, установени по реда на Наредба № 12 на ОбС – Златоград за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград и върху него да бъде  отстъпено право на строеж, в полза на Ваклин Караасенов, за изграждане на социалното жилище
Главният архитект на Община Златоград с виза от 02.10.2020 г.  е разрешил проектиране в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево на жилищна сграда (социално жилище) със ЗП 88 кв. м. и РЗП 218 кв. м., с характер на застрояването – ниско застрояване, с височина до 10 м.

Изготвени са:
Данъчна оценка за отстъпване право на строеж в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на жилищна сграда (социално жилище) със ЗП 88 кв. м. и РЗП 218 кв. м., която е в размер на: 3 809,60 лв. (три хиляди осемстотин и девет лева и шестдесет стотинки).

Пазарната оценка за отстъпване право на строеж в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на жилищна сграда (социално жилище) със ЗП 88 кв. м. и РЗП 218 кв. м., изготвена от лицензиран оценител на недвижими имоти, е в размер на: 2 834,00 лв. (две хиляди осемстотин тридесет и четири лева).

През 2011 г. е учредено право на строеж върху 100 кв. м. в УПИ І-201-социално жилище, кв. 18 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на социално жилище, в полза на Евгени Контилов,  с. Старцево, за цена равна на данъчната оценка: 1 558,80 лв. 
Учредяване на отстъпено право на строеж в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на социално жилище, е предвидено в Годишната програма за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост в Община Златоград през 2020 г., приета с Решение № З 42/12.02.2020 г. от Общински съвет – Златоград, като имот, върху който Община Златоград  има намерение да учреди вещно право на строеж (позиция 2 от таблицата към точка 3. „Имоти, върху което Община Златоград  има намерение да учреди вещно право на строеж през 2020 г.”, част ІІ от Програмата).


В предвид на горното предлагам следните проекти за 

І. РЕШЕНИЕ 

Въз основа на предложение с вх. № 10-00-148/04.09.2020 г. от Кмета на кметство с. Старцево за определяне на УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на социално жилище, на граждани с жилищни нужди, установени по реда на Наредба № 12 на ОбС – Златоград за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград, виза от 02.10.2020 г. на Главния архитект на Община Златоград за разрешаване на проектиране на жилищна сграда (социално жилище) със ЗП 88 кв. м. и РЗП 218 кв. м., с характер на застрояването – ниско застрояване, с височина до 10 м. и на основание чл. 44, ал. 6 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на ОбС – Златоград, Общински съвет Златоград
РЕШИ:


ОПРЕДЕЛЯ УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево,  по Акт № 1660 от 05.11.2019 г. за частна общинска собственост, вписан с вх. рег. № 685/06.11.2019 г., акт № 60, том ІІІ, партида 9392 в Служба по вписванията при РС – Златоград, за жилищно, ниско, застрояване (социално жилище), с предназначение: за учредяване право на строеж, за изграждане на социално жилище, на граждани с жилищни нужди, установени по реда на Наредба № 12 на Общински съвет Златоград за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград. 
ІІ. РЕШЕНИЕ 

Общински съвет Златоград, въз основа на молба с вх. № 94-00-2236/25.08.2020 г. от Ваклин Караасенов, с. Старцево, за отстъпване право на строеж, за изграждане на социално жилище, в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, по Акт № 1660 от 05.11.2019 г. за частна общинска собственост, вписан с вх. рег. № 685/06.11.2019 г., акт № 60, том ІІІ, партида 9392 в Служба по вписванията при РС – Златоград, виза за проектиране от 02.10.2020 г. на Главния архитект на Община Златоград, и на основание чл. 49а от Закона за общинската собственост и чл. 44, ал. 6 от Наредба № 2 за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество на ОбС – Златоград,

РЕШИ:

1. УЧРЕДЯВА на Ваклин Младенов Караасенов с ЕГН 7110226028 и с постоянен адрес: обл. Смолян, общ. Златоград, с. Старцево, ул. “Дельо Войвода” № 8, ПРАВО НА СТРОЕЖ в УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево, за изграждане на жилищна сграда (социално жилище) със ЗП 88 кв. м. и РЗП 218 кв. м., по Акт № 1660 от 05.11.2019 г. за частна общинска собственост, вписан с вх. рег. № 685/06.11.2019 г., акт № 60, том ІІІ, партида 9392 в Служба по вписванията при РС – Златоград, при границите на УПИ ХVІІ-484, кв. 42 по ПУП на с. Старцево: на север-УПИ ХVІІІ – 461,482; на изток-УПИ ХVІ-484,491; на юг-улица и на запад-улица. 
Правото на строеж се учредява при следните условия:

1.1. Цената за отстъпеното право на строеж, определена от Общински съвет Златоград, е равна на данъчната оценка на отстъпеното право на строеж и е в размер на 3 809,60 лв. (три хиляди осемстотин и девет лева и шестдесет стотинки).

1.2. Правото на строеж не може да се прехвърля на трети лица.

1.3. Изграденото социално жилище не може да се отдава под наем или да бъде обект на разпореждане от приемателя за срок от 15 години от датата на учредяване на правото на строеж.

1.4. Нарушаването на забраните по т. 1.2. и т. 1.3. да бъде основание за разваляне на договора за правото на строеж.
 

1.5. В случай че, в срок от 5 години от учредяването, правото на строеж не бъде реализирано, същото се погасява в полза на Община Златоград.
2. Упълномощава Кмета на Община Златоград да издаде заповед за учредяване право на строеж за изграждане на социално жилище в имота по т. 1 от настоящото решение и сключи договор за учредяване право на строеж.
Приложение: Копия на следните документи: Акт № 1660 от 05.11.2019 г. за частна общинска собственост; становище с вх. № 10-00-148/04.09.2020 г. от Кмета на Кметство с. Старцево; молба с вх. № 94-00-2236/25.08.2020 г. от Ваклин Караасенов, с. Старцево, виза за проектиране;  Протокол № 5 от  20.10.2020 г. на Комисията по чл. 10 от Наредба № 12 за реда и условията за управление и разпореждане с общински жилища на територията на Община Златоград; пазарна оценка от лицензиран оценител; данъчна оценка.
С уважение,

МИРОСЛАВ ЯНЧЕВ

Кмет на Община Златоград
ОД/ЗЦ

          

В Общинска администрация Златоград функционира  Система за  управление на качеството и информационната
сигурност, в съответствие с изискванията на стандартите ISO 9001:2008 и ISO 27001:2005.
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